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YONETIM KURULU BASKANIMIZDAN,

egerli Sanayici Dostlarim,
DBﬁIgemizin Degerli Yatinmci ve
Katiimcilan,

Hem Ulkemiz hem de bizler i¢in zor
gegen 2022 yilinin 3. geyregini de
tamamlamis  bulunmaktayiz.  Surekli
gundemimizde olan ve hukimetimiz
tarafindan alinan tim énlemlere ragmen
care bulunamayan Uretim yapan
firmalarin enerji maliyetlerindeki artiglar
her ay devam etmektedir. Bélgemizde
Uretim yapan sanayiciler 2022 agustos
ayinda 3,20 TL/KWh'dan elektrigi temin
ederken eylUl ayinda bu rakam %26
artis gosterek 4,03 TL/KWh’a ¢ikmigtir.
Ocak ayindan eylul ayina kadar ki artis
orani ise %220 gibi inanmasi guc¢ bir
seviyeye ulasmisti. Gecgen slrede
dogalgaz maliyetleri de en az elektrik
maliyetleri kadar artis géstermistir. S6z
konusu artiglarin devam etmesi bizlerin

Temmuz ayinda yapilan MUtesebbis
Heyet Toplantimizda s6z konusu durum
degerlendiriimis ve temmuz ayindan
gecerli olmak Uzere yonetim aidati ve
hizmet bedellerimiz guncellenmis ve
sizlere duyurulmustur.

Bunun yani sira pandemiden 6nce
basladigimiz ancak pandemi sebebiyle

maliyet hesabli yapamamasina ve UZUN Zaman ara
onunu gorememesine - | . verdigimiz  Bolgemizde
sebep  olmaktadr. | BOLGEMIZDE YAPILAN Uretime gecen firma
Maalesef bir onceki CALISMALARDAN VE Zivaretlerimize  Yénetim
V?‘Z.'mda.d? belirttigim YI-\§ANAN GEI.|§ME|.ERDEN Kurulu olarak tekrar
gibi, elimizden  bu SiZLERI BiLGILENDIRMEK bagladik.  Firmalanmizi
sorunun __b|"r an ziyaret ettigimizde
once ¢ozilmesini - ADINA 2020 YILINDA gérdigimiz  modern
dilemekten bagka bir CIKARMAYA BA§|.AD|G|M|Z tesisler, son teknolojiler
sey gelmemektedir. BULTENIMIZINYENlSAYlSl kullanilarak  tasarlanan
Bolgemlze gelecek ILE KARsINIZDAYIZ Uretim bantlan ve firma
olursak, 2021 il ’ " sahiplerinin yaptiklari

sonunda MuUtesebbis
Heyetimiz tarafindan
onaylanan 2022 il buUtgesinde
belirlenen yobnetim aidati ve hizmet
bedellerimize ylUksek enflasyondan
dolayr her ay sUrekli artan genel
giderlerimize ragmen direnerek alti ay
boyunca zam yapmamistik. Ancak
Bolgemizin  tek  gelir  kaynaginin
sizlerden alinan bu bedeller oldugu
g6z o6nUne alindiginda gegen alti aylk
sUrede s6z konusu bedellerin Bolge

faaliyetler ile ilgili verdigi
bilgiler bana eski gunleri hatirlattr.
Yaklasik 22 sene dnce kurucu baskan
sifati ile ekip arkadaslarmla ¢iktigim
“Plastik Organize Sanayi Bolgesi”
kurma yolunda bir surt sikinti atlattik.
Cok zor bir cografi yapiya sahip engebeli
bir arazi, bir tarlu sonu gelmeyen
kamulastirma calismalari, Uye bulmak
ve onlarl bu yolda bizimle olmaya ikna
etme gabalarmiz, yasadigmiz ve hala
yasadigimiz bir sUrl burokratik ve

bltgesini  tagimadigi  gordimdstdr.  ekonomik engeller tek tek akima geldi. )
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Tabiri caiz ise igne ile kuyu kazarak
bu gunlere geldik. Yasanan bunca
sikintidan sonra su anda ise dunyanin
dort bir yanina ihracat yapan, ulke
ekonomisi ve istihdama ciddi katki
saglayan, son model teknoloji ile
GrUnler Ureten firmalara sahip bir Plastik
Organize Sanayi Bolgesini Izmir'imize
kazandirmanin hakli gururunu
yaptigimiz  bu  ziyaretlerde tekrar
yasadim. Bu vesile ile benimle yola
clkan ve Organize Sanayi Bélgemizin
bu gunlere gelmesine katki koyan tim
ekip arkadaslarma tekrar tesekkur
ederim. Yonetim Kurulu olarak s6z
konusu firma ziyaretlerine devam
edecegimizi ve tUm firmalarimizi ziyaret
edecegimizi de belirtmek isterim.

Son olarak, bir &nceki yazmda
Mevzuat geregi Bolgemizde Uretime
gecen firma sayisi bakimindan yeterli
saylya ulastigimiz icin Genel Kurul’a

gecmemiz icin sartlanmizin  olustugu
sizler ile paylasmistim.

Konu ile ilgili Bakanliga bagvurumuzu
yaptigmizi ve Bakanlk tarafindan
yapilan yerinde kontroller sonucunda
da Genel Kurula gegmemiz igin
yeterli sartlar sagladigimizin gérulmesi
ile resmi olarak Genel Kurul’a gecis
stremizin bagladigini ve 6nimuzdeki 6
ay icinde ilk Genel Kurul Toplantimizin
yapllacagini da sizler ile paylasmak
isterim.

Genel Kurul sureci ile ilgili gerekli
bilgilendirmeler  ve  yonlendirmeler

ilerleyen zamanlarda Bolge
Madurligimuiz  tarafindan  sizlere
duyurulacaktir.

S6z konusu surecin Bolgemiz adina
hayirli olmasini diliyor, sizlere saglik,
huzur, basari ve bol kazanclar diliyorum.
Salih ESEN
Yonetim Kurulu Bagkan
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YONETIM KURULU VE MUTESEBBIS HEYET
TOPLANTILARIMIZ YAPILDI

MUtesebbis Heyet Toplantisi 27.07.2022

B Temmuz - AJustos - Eylul butgesinde belirlenen yonetim aidati ve
dénemi toplantilarnmiz yapilmis olup, hizmet bedellerimize; yasanan ylksek
Blgemiz giindeminde yer alan konular  €nflasyon —ve enerji - maliyetlerindeki
goristilerek karara baglanmistir afaki artiglara ragmen alti ay boyunca

07.07.2022  tarhinde  yapian 22T Yapimadgi, ancak gegen alti aylk

) , . SuUrede s6z konusu bedellerin Bolge
MuUtesebbis Heyet toplantisinda

o . _ . butcesini tagimadigi  degerlendirilmis
Yonetim Aidati ve Hizmet Bedellerinin olup, 07/2022 tarihinden  gegerl

Gulncellemesi” konusu goruslimustlr.  olmak Uzere yonetim aidati ve hizmet
2021 ylr  sonunda  Mitesebbis bedellerimiz  glincellenmesine  karar
Heyetimiz tarafindan onaylanan 2022 yili - verilmistir.

 —
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KATILIMCI VEYA KiRACILARDAN TAHSIL
EDILECEK ALT YAPI KATILIM PAYLARI, ELEKTRIK,
SU, ATIK SU, DOGALGAZ VE BENZERI SATIS VE
HiZMET BEDELLERiINiIN TAHSILATINDA GECIiKME
HALINDE UYGULANACAK YAPTIRIMLAR

rganize Sanayi
Bolgelerinde yer
alan  katlimcilar  veya

kiracilarinin  6édemekle yukamlU
olduklar alt yapi katlim paylari,
elektrik, su, atk su, dogalgaz
ve benzeri satis ve hizmet
bedellerinin tahsilatinda gecikme
olmasi halinde bu bedellere
uygulanacak faiz ve/veya
gecikme zamminin ne sekilde

dUzenlemeler, zaman igerisinde
farkliliklar gdstermistir.

Bu yazyla, konuya iligkin
mevzuatta yapilan degisiklikler
de dikkate alinarak, uygulamanin
ne sekilde yapilacagr konusuna
aciklik getirilmesi amaglanmistir.

1) Konuya iliskin  Yonetmelik

Av. ligin GULER

hakUmleri ve uygulamasi,
MPIOSB Hukuk yurlrlUkte  olduklart  tarihler
Danigmani itibariyle, asadidaki  tabloda

hesaplanacagi konusundaki gbsterilmigtir.
Tarih 0SB Uygulama Yonetmeliginin konuya iligkin hitkmii Uygulama
22.08.2009- | Yonetmeligin Mitesebbis Heyet ve Genel Kurulun ortak gorev ve 22.08.2009 — 01.02.2019
01.02.2019 | yetkilerini diizenleyen 35 ve 35/A maddelerinde zaman zaman tarihleri arasinda 6denmesi
degisiklikler yapilmakla birlikte; “katilimci ve kiracilardan tahsil edilecek | gereken meblaglarin
yonetim aidatlari, elektrik, su, dogalgaz ve benzeri satis bedelleri, varsa | zamaninda 6denmemesi
altyapi katilim paylari 6deme sartlari ile gecikme halinde uygulanacak halinde, Mutesebbis
yaptirimlara iliskin esaslarin belirlenmesi” mitesebbis heyet ve genel Heyet/Genel Kurul
kurulun ortak gorev ve yetkileri arasinda sayilmigtir. tarafindan belirlenen
oranlarda gecikme faizi
uygulanmaktaydi.
Kararlastiriimis bir oran
yoksa, yasal faiz (bu tarih
araliginda %9) uygulanirdi.
02.02.2019- | m.23/1-s) “Arsa tahsis ve satis prensiplerinin, katiimci veya kiracilardan | 02.02.2019- 05.08.2019
05.08.2019 | tahsil edilecek alt yapi katilim paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve tarihleri arasinda 6denmesi
benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili prensiplerin ve bu aidat ve satis | gereken meblaglarin
bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak yaptirimlara zamaninda 6édenmemesi
iliskin esaslarin belirlenmesi.” Miitesebbis Heyet ve Genel Kurulun ortak | halinde, T.C. Merkez
gorev ve yetkileri arasinda sayilmistir. Bankasi tarafindan kisa
vadeli avans islemlerine
Odemelerin zamaninda yapilmamasi uygulanan faiz oraninda
MADDE 59 - (1) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilimci veya kiracilardan glin esasina dayali olarak
tahsil edilecek alt yapi katihm paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve gecikme faizi
benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde yapilmadig uygulanmaktaydi.
takdirde, gecikme siresi icin, 6ddenmeyen tutara, T.C. Merkez Bankasi
tarafindan kisa vadeli avans islemlerine uygulanan faiz oraninda giin
esasina dayali olarak gecikme faizi uygulanir.
06.08.2019- | m.23/1-3) “Arsa tahsis ve satis prensiplerinin, katilimci veya kiracilardan | Zamaninda édenmeyen
...... tahsil edilecek alt yapi katihm paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve alacaklara, 06.08.2019
benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili prensiplerin ve bu aidat ve satis | tarihinden sonra, 6183
bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak yaptirimlara sayili Kanunun 51 inci
iliskin esaslarin belirlenmesi.” Miitesebbis Heyet ve Genel Kurulun ortak | maddesinde belirtilen
gorev ve yetkileri arasinda sayilmistir. oranda glin esasina dayali
olarak gecikme zammi
Odemelerin zamaninda yapilmamasi uygulanacaktir.
MADDE 59 - (1) Arsa tahsis ve satis bedeli, katilimci veya kiracilardan
tahsil edilecek alt yapi katihm paylari, elektrik, su, atiksu, dogalgaz ve
benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde yapilmadig
takdirde, gecikme siresi icin 6denmeyen tutara; 6183 sayili Kanunun 51
inci maddesinde belirtilen oranda giin esasina dayali olarak gecikme

zammi uygulanir.
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2) 02.02.2019 tarihinde yUrurluge
giren OSB Uygulama Yoénetmeliginin 23/1-
S maddesinde de “katiimci ve kiracilardan
tahsil edilecek yonetim aidatlari, elektrik, su,
dogalgaz ve benzeri satis bedelleri, varsa
altyapr katlim paylan &deme sartlan ile
gecikme halinde uygulanacak yaptinmlara
liskin esaslarin belirlenmesi” MUtesebbis
Heyet ve Genel Kurulun ortak gorev ve
yetkileri arasinda sayilmistir.

Bununla birlikte; 59'uncu  maddede
konuya iliskin acik dlzenlemeye yer verildigi
ve Yonetmelik hikmuUne aykirt Mitesebbis
Heyet/Genel Kurul karari alinmasina olanak
bulunmadidi icin, Yonetmelik ile dlzenlenen
yaptinm uygulanacakitir.

3) 06.08.2019 tarihinde ylrarluge
giren degisiklik hikmu ile atif yapilan 6183
saylll Kanunun 51 inci maddesi,

‘“Amme alacaginin  6deme muUuddeti
icinde ddenmeyen kismina vadenin bitim
tarininden itibaren her ay icin ayr ayrn %
4 oraninda gecikme zammi tatbik olunur.
Ay kesirlerine isabet eden gecikme zammi
gunlUk olarak hesap edilir.

Gecikme zammi  birmilyon
olamaz.

Gecikme zammi; 213 sayili Vergi Usul
Kanununa g6re uygulanan vergi ziyal
cezalarinda bu madde uyarinca belirlenen
oranda, mahkemeler tarafindan verilen ve
ceza mahiyetinde olan amme alacaklarinda
ise bu oranin yarisi dlcisinde uygulanir.
Bunlarin disindaki ceza mahiyetinde olan
amme alacaklarina gecikme zammi tatbik
edilmez.

Cumhurbagkani, gecikme zamm
oranlarini aylar itibariyla topluca veya her ay
icin ayr ayri, ylzde onuna kadar indirmeye,
gecikme zammi orani ile gecikme zammi
asgari tutarini iki katina kadar artrmaya,

liradan az

ayrica gecikme zammi oranini aylar itibariyla
farkl  olarak belirlemeye ve gecikme
zammini bilesik faiz usulUyle aylik, Uc¢ aylik,
alti aylk veya vyillk olarak hesaplatmaya
yetkilidir.” hUkmUnd amirdir.

o 29/06/2019 tarihli ve 30816
sayll Resmi Gazete’de yayimlanan 1266
sayill  Cumhurbagkani Karan ile, 6183
saylll Kanunun 51 inci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan gecikme zammi orani,
01.07.2019 tarihinden itibaren, her ay igin
ayrl ayri uygulanmak Uzere %2,5 olarak
belirlenmistir.

o 02/10/2019 tarinli  ve 30906
sayll Resmi Gazete’de yayimlanan 1592
saylll Cumhurbaskani Karan ile, 6183
saylll Kanunun 51 inci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan gecikme zammi orani
her ay icin ayr ayrn uygulanmak Uzere %2
olarak belirlenmigtir.

o 30/12/2019 tarihli  ve 30994
saylll Resmi Gazete’'de yayimlanan 1947
sayill Cumhurbagkani Karan ile, 6183
saylll Kanunun 51 inci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan gecikme zammi orani
her ay icin ayri ayr uygulanmak Uzere %1,6
olarak belirlenmistir.

o 21/07/2022 tarihli  ve 31899
sayll Resmi Gazete’de yayimlanan 5801
saylll Cumhurbaskani Karan ile, 6183
saylll Kanunun 51 inci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan gecikme zammi orani
her ay icin ayri ayr uygulanmak tzere %2,5
olarak belirlenmistir.

Bu itibarla; OSB Uygulama Yonetmeliginin
59’uncu maddesi ile yapilan atif geregince
6183 saylll Kanunun 51 inci maddesine
gbre uygulanacak gecikme zammi orani,

degistirildigi  tarihler itibariyle asagidaki
gibidir.

Uygulanacagl Dénem Aylik Oran

21.07.2022 den itibaren % 2,5

30.12.2019 -21.07.2022 % 1,6

02.10.2019 - 29.12.2019 % 2,0

01.07.2019-01.10.2019 % 2,5
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SON DONEMIN EN POPULER KONUSU: KiRA BEDEL ARTISLARI

Herkes mulk sahibi olamayacagina
goére, cogumuz ya kiraclyiz ya da
kiralayan konumundayiz. Pek c¢ok
is sahibi ve bireyler gerek bir evde
gerek bir isyerinde, ya da ihtiyacimiz
olan bir depoda, fabrika binasinda,
yazlkta, ya da bir yakinimiz icin
kiralama  yapiyoruz. Kiralama
denilince de ya kiraci ya da kiralayan
konumundayiz. Dolayisiyla hangi
konumda olursak olalim kira artis
bedelleri hepimizi ve neredeyse tim
toplumu ilgilendiriyor.

Normal ddnemlerde cok fazla gindeme
gelmeyen kira artis bedelleri ve kira artis oranlari,
Ulkemizde gok yUksek enflasyonun yasandigi
son dénemde herkesin ilgi odagdr haline geldi.
Kiralayanlar, yerim ucuza gitti, istedigim kira
bedelini alamiyorum, aldigm bedel enflasyon
karsisinda dusUk kal iyor diye dert yanarken,
kiracllar ¢ok yuksek kira bedeli talepleri ile
karsilagtiklari ve kira bedellerini 63demekte zorluk
yasadiklar gerekgesiile sikayetci konumundalar.

Genelde hemen her konu hakkinda kulaktan
dolma bilgilerle hareket edildigi icin de bu
konuda da ¢cogunlugun ciddi bir kafa karisikiigi
var. Bu sebeple, neredeyse her gin bir
kira ihtilafi ile karsilasir olduk. Esasen yasal
dizenlemeler ile bu konu belirlenmis durumda.
Ancak kiralayanlar ve kiracilar bu durumu kendi
lehlerine  yorumlamakta olduklarindan, bu
konudaki ihtilaflar da azalacagina artmakta ve
sanki bitmeyecekmis gibi duruyor.

KiRA BEDELLERi NEYE GORE BELIRLENIR ?

Burada isyeri kiralar (ofis/ isyeri/ fabrika/ depo/
ve benzerleri) ile konut (ev/mesken) kiralarni
birbirinden ayirmak gerekiyor.

Aslinda, 01 Temmuz 2020 tarihi itibaryla
Borglar Kanunu’nda devreye giren degisiklik ile
isyeri kiralarindaki artis bir kurala baglandi buna
gore;

1- Taraflar arasinda yazili anlasma varsa: Kira
bedeli bu anlasmadaki oran kadar artar. Ancak
bu miktar bir onceki kira yilinda tlketici fiyat
endeksindeki (TUFE) 12 aylik ortalama degisim
oranini gegemez.

2- Taraflar arasinda yazili anlasma yoksa:
Tiketici fiyat endeksindeki (TUFE) 12 aylk
ortalama degisim oranini gegmeyecek sekilde
kisiler tarafindan belirlenir, anlasma olmazsa
hékim tarafindan hakkaniyete gore belirlenir.

Bu durum, uzun sdreli kiralamalar icin 6098
saylll Turk Borglar Kanunu'nun 344. ve 345.
Maddelerinde 6zel olarak dizenlenmistir. Yasal
diizenleme ne getirmis, tUm detayina asagida

Av. Erdal KARDAS
MPI0SB Hukuk
Danigmani

bakalim;

Tirk Borclar Kanunu Madde
344- “Taraflarin  yenilenen  kira
dénemlerinde uygulanacak

kira bedeline iliskin anlagsmalar,
bir 6nceki kira yilinda tiketici
fiyat endeksindeki on iki aylk
ortalamalara gore degisim oranini
gegmemek kosuluyla gegerlidir. Bu
kural, bir yildan daha uzun streli kira
s6zlesmelerinde de uygulanir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma
yapllmamissa, kira bedeli, bir dnceki
kira yilinin tiketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gdre degisim oranini gegmemek
kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin durumu
g6z 6nUne alinarak hakkaniyete gdre belirlenir.

Taraflarca bu konuda bir anlasma vyapilip
yaplimadigina bakimaksizin, bes yldan uzun
sureli veya bes yildan sonra yenilenen kira
sdzlesmelerinde ve bundan sonraki her bes
yilin  sonunda, yeni kira yilinda uygulanacak
kira bedeli, hakim tarafindan tlUketici fiyat
endeksindeki on iki aylk ortalamalara gore
degisim orani, kiralananin durumu ve emsal
kira bedelleri goz énuinde tutularak hakkaniyete
uygun bicimde belirlenir. Her bes yidan
sonraki kira ylinda bu bigimde belirlenen kira
bedeli, onceki fikralarda yer alan ilkelere gore
degistirilebilir.

Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak
kararlastinimigsa 20/2/1930 tarihli ve 1567 sayili
Turk Parasinin - Kiymetini Koruma Hakkinda
Kanun hikdmleri sakli kalmak sartiyla, bes yil
gecmedikee kira bedelinde degdisiklik yapilamaz.
Ancak, bu Kanunun, “Asin ifa guicligd” baslikli
138 inci maddesi hikmi saklidr. Bes yil
gectikten sonra kira bedelinin belilenmesinde,
yabancl paranin degerindeki degisiklikler de
g6z o6nlnde tutularak Uclncl fikra hikma
uygulanir.”

Goruldagu Gzere, Borglar Kanunu gayet net
bir dUzenleme getirmis bulunmaktadir. Bu
maddede ayrnntili bir bigimde dizenlendigi
Uzere 5 vyildan kisa sUren sozlesmelerde
artis oranini taraflar serbestce kararlagtirabilir
ancak bu artis orani TUFE endeksindeki on
iki ayllk ortalamalara gdére degisim oranini
gecmemek kosuluyla gecerlidir ve bundan fazla
olamayacakir.

Ancak, 5 ylldan daha uzun olan sdzlesmelerde
5. yl dolduktan sonra baslayacak yeni kira
déneminde taraflar anlasamadi§i takdirde
kira artinm talebi ile mahkemeye mulracaat
edilebilecek ve mahkemece paranin satin

L ——
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alma gucu, emsal kira bedelleri ve kiralanan
gayrimenkulin  bulundugu  yer,  boyutlar,
konumu vb. gibi tim &zellikleri degerlendiriimek
suretiyle  yaptinlacak  bilirkisi  incelemesi
neticesinde cikacak bilirkisi inceleme raporuna
gore karar verilecektir.

Yani kira tespit davasi agcllabilir. Kira bedeli
hak ve nefaset ilkesine gore tespit edildikten
sonra belirlenen bu kira artigi sonraki 5 yillik kira
dénemi boyunca yeniden TUFE endeksindeki
on iki aylik ortalamalara gére belirlenecektir.

Burada Borclar Kanunu Madde 345'te yer
alan 6nemli bir detaya da deginmekte fayda var;
Kira bedelinin tespiti davasl her zaman agilabilir
ancak bu dava eger kira donemi bitmeden
1 ay Oncesinde kiraclya intar ediimemis ise
bu takdirde tespit edilen kira davanin agidigi
dénemde degil bir sonraki dénemde yurirlige
girecektir.

Burada yeri gelmisken Bor¢lar Kanunu Madde
343’ten de bahsetmek gerekir. Bu dlizenlemeye
gore; “Kira sdzlesmelerinde kira  bedelinin
belirlenmesi disinda, kiraci aleyhine degisiklik
yapllamaz” hikmuU yer almaktadr. Taraflarin
aralarinda imzalanmis kira sdzlesmesinde kira
bedeli disindaki hikimlerinde daha sonra bir
degisiklik yapamayacaklan ifadesi karsisinda
kira s6zlesmelerinin ylrrltikte kaldigi stirece her
iki taraf icin de baglayiciigr oldugu ve bu sebeple
kira stzlesmesi yapilirken dikkatli olmalari
gerektigini ve mutlaka bir hukukgudan yardim
amalarinin gok faydali olacagini belirtelim.

Konut Kiralarinda Durum:

Isyeri kiralar daha ¢ok is insanlarini ve is
dUnyasini ilgilendirirken, konut kiralar igyeri
kiralarina oranla sosyal yont daha agir basan
hukuki iliskilerdir. Bu sebeple kiralayanlarin
kira bedellerine yansitmak istedigi artis ile
enflasyondan etkilenmeme c¢abalari, karsisinda
kiracilarn yasadigi ekonomik kaygilar sebebiyle
konut kiralarinda ¢zel bir dizenleme yapilmistir.
Burada amag, dzellikle konut kiralarinda kira artis
oraninda belli bir sinir getirmek, kiralayanlarin
fahis bedel artinm taleplerinin éntine gegmek
ve anlasmazliklar belli bir diizene sokmaktir. Bu
sebeple, sadece konut kiralarinda gegeli olmak
Uzere 11 Haziran 2022 tarihli ve 31863 sayil
Resmi Gazete’ de yayinlanan 7409 sayil kanun
ile degisiklige gidilmistir.

Bahsi gecen bu kanunun 4. Maddesi ile
11/1/2011 tarihli ve 6098 sayill Turk Borclar
Kanunu’na agagidaki gegici madde eklenmistir;

“GECICI MADDE 1- Konut kiralar bakimindan
bu maddenin ylrarlige girdigi  tarih ila
1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda
yenilenen kira  ddnemlerinde  uygulanacak
kira bedeline iliskin anlasmalar, bir Onceki

gecmemek kosuluyla gegerlidir. Bir dnceki kira
yilinin - tOketici fiyat endeksindeki on iki aylk
ortalamalara gére degisim oraninin ylzde yirmi
besin altinda kalmasi halinde degisim orani
gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun streli
kira stzlesmelerinde de uygulanir. Bu oranlari
gececek sekilde yapilan sozlesmeler, fazla
miktar yéntnden gegersizdir. Bu fikra hukmd,
344’Unct maddenin ikinci fikrasl uyarinca
hakim tarafindan verilecek kararlar bakimindan
da uygulanir.”

Gorlldugu Uzere, yukanda yer alan kanunda
yer alan htkdm ile konut kira stzlesmelerinde
yapllacak artis oranina bir sinir getirimis ve
bdyle bir dnceki yil kira bedeline gére en fazla
%25 oraninda artinm yapilabilecegi hikme
baglanmistir.  YUrUrlige giren bu dizenleme
11.06.2022 tarihi ile 01.07.2023 (bu tarih dahil)
arasinda yenilenen konut kira sdzlesmeleri
bakimindan uygulama alani bulacaktr.

Bahsi gegen dizenleme yalnizca konut Kiralari
ile sinirli olacak sekilde ydrarltige girmistir. IS yeri
kiralan bakimindan herhangi bir diizenleme yer
almadigindan igyeri kiralar agisindan yukarda
bahsedilen Borclar Kanunu 344. Maddesi
uygulanmaya devam edilecektir.

Kira Sozlesmesini Feshetme Hakki:

Kira bedelini veya vyapllan artis oranini
begenmeyen kiralayanlarin mevcut sézlesmeyi
feshetme hakki olup olmadigi meselesi de son
zamanlarda en ¢ok sorulan sorularin basinda
geliyor. Kira bedeli artiglan ile ilgili intilaflarla
baglantil oldugundan bu hususa da dedinmekte
fayda var.

Borglar Kanunu Madde 347- Konut ve ¢atil
isyeri kiralaninda kiraci, belirli streli sézlesmelerin
suresinin bitiminden en az onbes gin Once
bildiimde  bulunmadikga, sbzlesme ayni
kosullarla bir yil igin uzatimis sayilir. Kiraya
veren, sdzlesme suresinin bitimine dayanarak
sdzlesmeyi sona erdiremez. Ancak, on yillik
uzama suresi sonunda kiraya veren, bu sUreyi
izleyen her uzama yilinin bitiminden en az Ug ay
once bildirimde bulunmak kosuluyla, herhangi
bir sebep gdstermeksizin sdzlesmeye son
verebilir.

Yine Borglar Kanunu 347/2. Maddesi geregi,
“belirsiz sureli kira stzlesmelerinde, kiraci her
zaman, kiraya veren ise kiranin baglangicindan
on yil gectikten sonra, genel hikimlere goére
fesih bildirimiyle sdzlesmeyi sona erdirebilirler”,
hikim yer aimaktadir.

Bu htkidmlerden de anlasilacagi Uzere, 10 yila
varan kira stzlesmelerinde kira artigl konusunda
taraflarin gok dikkatli olmalari, kira sézlesmesinin
gerekce bildirmeksizin tek tarafli olarak fesih
hakki bulundugunu da bu vesileyle not etmekte

kira yilina ait kira bedelinin ylzde yirmi besini  fayda goriyoruz. /
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DOGALGAZ PiYASALARINDA YENi FiYATLANDIRMA

Unya capinda yasanan IOUAIT S/
enerji fiyatlarindaki artiglar e e =

son 2 vyildir bilinmekle
birlikte dogalgaz 6zelinde fiyat
artiglan Rusya — Ukrayna kriziyle
birlikte kendini iyice gdstermis
ve Ozellikle Avrupa ve Asya’da
etkisini hissettirmigtir.
BOTAS'In 29 Eyltl 2022 tarihli
duyurusunda da goruleceqi

Uzere; Eylil ayl sonunda
aclklanan Ekim 2022 tarifesiyle
birlikte dogalgazin ayhk

tarifeyle sabit fiyat Uzerinden
fiyatlandinimasindan Turkiye
Organize  Toptan  Dogalgaz

Satis
Piyasasinda belirlenen gunluk referans

fiyata
piyasa sartlarindan
gecilmektedir.

(GRF) endekslenecek sekilde
fiyatlandirnimasina

BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMAAS
GENEL MODURLOGD
29.09.2022

KAMUOYU DUYURUSU

01 Ekm2022 tarihinden itibaren gegerli olmak Gzere, 2022 Yil Ekim Ayi Dogal Gaz Toptan
Satig Tari de detaylan belirtilen misteri gruplannin dogal gaz sabis fiyatlannda Enerji
Piyasalari \sl etme AS. [EPIAS) tarahndan isletilen Ta ky Organize Toptan Dogal Gaz Sang
Piyasasi'nda belirlenen Ginlik Referans Fivat (GRF) baz alinmaya baglanacaktir.

ni fiyat mekanizmas ile Olkemizin enerji merkezi olma hedefi ve vizyonu dogrultusunda
piyasa tabanl, siirdir IhI angorilebilir bir fiyat yapisi

1 Ekim 2022’ye kadar vyapilan
uygulamada yillk  tOketimi  300.000
Sm3 Uzeri (Kademe-2) olan sanayi

A._ﬁzgiir YILDIZ
MPIOSB Dogalgaz
Isleri Danigmani

musterilerinin tUketiminin
ylzde 60’lk dilimi igin tarifenin
yizde 50 daha fazlasi
6denmekteydi. Ekim 2022
tarifesiyle birlikte, ylzde 60’in
Uzerindeki  tUketimler  1-25
Eylal 2022 tarihleri arasindaki
GRF ortalamasina bagland..
Bu uygulama da Eylul 2022’de
yuzde 60/40 tuketim hesabiyla
birlikte yaklasik olarak 19 TL/
Sme olan Kademe-2 birim
fiyatinin, tUketimlerin ylzde 60’
icin tarife ile belirlenerek yak.
16 TL/Sm?2 kalan yuzde 40’1 icin ise GRF
ile belirlenerek 26 TL/Smslere ¢ikmasina
sebep oldu.

Yandaki tablodan da goérUlecedi Uzere
dogalgaz fiyat artigi dzellikle 2021 yilinin
ortasindan beri ivmelenmigtir.

Tuketim artisinin kaginilmaz oldugu kis
aylarinda fiyat artiglarinin benzer sekilde
devam edecegi, yaklasik iki yildir oldugu
gibi de BOTAS'In fiyat politikalarnin
konutlari  korumak  Uzerine  olacagl
ongorllerek sanayide fiyat artiglarnin
kacinlmaz oldugu asikardir. TUketimlerin
planlanmasinda EPIAS Seffaflik Platformu
Uzerinden aciklanan GRF’lerin  takibi
icin asagidaki baglantidan fiyat takibi
yapilabilir;

https://seffaflik.epias.com.tr/
transparency/dogalgaz/stp/stp-grf.xhtml

Avrupa Ortalama Hub Fiyatlan

%648,09 i

artis

2020 2021 2022

BOTAS GENEL MUDURLUGY

Ara-20 Ocar?] Sub-2 Mar2l Mis-2 May-2l Haz-2l Tom-21 Afu-2l Erl-21 EWF2l Hewl Am-2l Oca22 ub-22 Mar2Z Nis-22 Mol Hol2 Tem-2 Mu-22 B2
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OLCMEK BILMEKTIR, BILMEK YONETMEKTIR.

alleo Galilei’nin - meshur
sOzU; Olculebileni dlcun,

Olctlemeyeni olculdr hale

getirin.
Mutlaka isletmelerimizde
kullandigimiz eneriji, su,

hammadde, isgilik ve zamanin
her biriminin bizlere bir maliyeti
vardir. Bu maliyeti bilmek istemez
miyiz?

Dogru tesis edimis olgcme ve
raporlama altyapilar ile her bir
ardntn  Uretiminde ne miktarda

Serkan GOLAKKAYA
MPIOSB Elektrik
Isleri Danismani

asir I1sinan bir techizatin tespiti
gibi,

Hangi Olgu cihazlarina
ihtiyacimiz oldugunu tespit etmek
¢ok  Onemlidir.  Sektdérumuze
ve kullandigimiz  makine ve
ekipmanlara gore; enet;ji
analizérti, multimetre, termal
kamera, baca gaz 6lcim cihazi,
infrared 1s1 6lcUm cihazlari, akis
Olcerler, lUksmetre gibi baska
bircok cihaz ile 6lgim yapmak
ve bu dlcimleri cok faydal bir

elektrik, dogalgaz, suU VD. e——— Sekilde  kullanmak  mUmkon
kullanildigini tespit  edebiliriz. olmaktadrr.
Hatta ayni  UrdnUn Uretimindeki farkll  Hangi cihaz ile hangi sonuclar elde

suregler icin dlgtmler almak mumkinddr.
Peki neden dlcmeliyiz?

. Urlin bazinda gercek maliyetimizi
bilmek icin olabilir.
. llgili proses icin enerji kullanimini

tespit ederek yapacagimiz degisiklik ve
iyilestirmelerin sonuglarini gok daha hizli ve
net fark edebiliriz.

. Urlnun farkl makinelerdeki farkli
maliyetlerini  &grenebiliriz.  Bu  bilgiden
yola clkarak daha dogru makine yatinmi
yapabiliriz.

. Tesisinizde kayip ve kacaklar tespit
edebiliriz.

. Olgerek bakim zamanlamalarini
dogru tespit eder. Ariza olusmadan veya
hasar blUyUmeden ariza Oncesi bakim
(kestirimci bakim) veya tadilat yapabiliriz.

. Insan hayati mal ve Uretim kaybina
sebep olabilecek sorunlarin erken tespiti
s6z konusu olabilir. Elektrik kagagdl veya

edebilecegimize dair birkag 6rnek verecek
olursak;

Baca gazi analiz cihazi ile kazan, kombi ve
finn gibi ekipmanlarin baca ¢ikis gazi analiz
edilerek ne kadar verimli yanma iglemi
gerceklestigini anlanz. Gereginden fazla
yakit kullanimi, fazla hava ile yakma sonucu
onemli verim dususleri, yanma Kkalitesi
dolayisiyla  kazan &mrinin  kisalmasi,
gevreye olmasi  gerektiginden  fazla
olumsuz etki gibi bircok tespitte bulunmak
mMUmMkanddr.

Termal kamera ile 1sitma ve vyalitim
techizatlarinin hata ve kayiplarini, elektrik
panolarinda gevsek ve asirn Isinan ve
yUKIO noktalarin tespiti ile yangin olusumu
oncesi durumlar, basingh hava hatlar
kacaklar, binalarda ingaat ve malzeme
kalite bozukluklar, motorlar ve bagka
bircok cihazda hata ve verimsiz kullanim
konularinda bilgi edinmemizi saglar.
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KATILIMCI KOSESI’NDE BU AY

ayin HALUK KARABULUT
Kisaca kendinizden ve firmamzdaki

gorevierinizden bahseder misiniz?

_Uzun yilar Schneider Elektrik firmasinda
Uretim ve Metot bdlumlerinde yoneticilik
yaptm. 2010 yilinn sonun da Schneider
Elektrik firmasindan ayriimaya karar verdim. O
dénemde Schneider Elektrik fabrikamudurltgd
gorevini yurtten rahmetli Riza BAYER’ e
ayrimaya karar verdigimi ilettigimde Riza Bey’
den “Firmamiza yan sanayi is yapmay! dusundr
musun?” teklifi gelince, “Neden olmasin?”
diyerek teklifine olumlu baktigimi sGyledim. Bu
gelismeler neticesinde Izmir'de iyi taninan ig
ortagim Elektrik Mihendisi Okan OZBENES
le beraber SMART ELEKTROMEKANIK
firmasini kurduk.

Smart-Elektromekanik Mekatronik
Miihendis. San. ve Tic. Ltd. Sti. ‘nin 11 yila yakin
hilgi ve hirikimi ile sektdre basanh bir sekilde
hizmet veren dnemli markalardan biri oldugunu
hiliyoruz. Kisaca firmamzin kurulus asamalan,
yapilanmasi ve gelisim siireci hakkinda bilgi
verir misiniz?

Smart Elektromekanik 2011 yilinin subat
ayinda kuruldu ve sirketimiz faaliyete baslar
baslamaz Schneider Elektrik CGretimi  olan
Toprakl prizlerde kullanlan ic mekanizma
komponentleri ve altyapi Uretimini yapmaya
basladik. O dénem Schneider Elektrik adina
priz alt yapi Uretimi yapan Alman menselili
otomasyon makineleri bulunmaktaydi. Teknik
bir sebepten dolayr makinelerin  revizyonu
gerekiyordu ve Schneider Elektrik tarafindan
Ureticisi olan Aiman firmasindan makinelerin
revizyonu talep edildi. Alman firma revizyon
teklifini beklentilerin  ¢ok Uzerinde verince,
firma olarak biz istenilen revizyonu yaparz
distincesiyle Schneider Elektrik’e, Cretici
firmadan daha uygun bir fiyat teklifi sunduk
ve teklifimizin kabul gdérmesinden hemen
sonra revizyonu basanyla ve zamaninda
tamamladik. Bu vesile ile kendi olanaklarmizla
bizleri buglnlere getiren ve ileriye tasiyacak

SMART-ELEKTROMEKANIK MEKATRONIK
MOUHENDIS. SAN. VE TiC. LTD. $Ti.
GENEL MUDURU SN. HALUK KARABULUT

Proje bazli Otomasyon Montaj makinelerini
Uretmeye bagladik. Ik mUsterimiz 2013 yilinda
aydinlatma sektdrinde Duy Uretimi yapan
firmaya Otomasyon montaj makinesi imalatini
yaptk. Ic pazarda Firmamizn zamanla
taninmasiyla beraber Schneider Elektrik, ABB,
MONO Elektrik, Araymond Otomotiv, Kirpart
Otomotiv, Kardes Elektrik, Acel Elektrik, Pro
Aqua, Elbi Elektrik, TP Elektrik, Mete Enerji,
AKS Otomat, Netelsan, Turk llag, BMS
Elektrik, Dr. Oetker, GUnsan Elekirik gibi
yerli / yabanci birgok buydk Olgekli firmaya
otomasyon montaj makine hatlarini Uretmeye
basladik.

Bizler musterilerimizin beklentilerini
karsllayan sorunsuz calisan otomasyon
montaj makineleri Urettikge firmamiz 201 1°den
bugtine hizll ve kontrollli olarak istikrarli bir
sekilde buyimeye devam etti.

Pazar paymmizi ve firma tanmirhgimizi artirma
adina yurtici ve yurtdisinda yiiriittiigiiniiz
cahismalar nelerdir?

Firmamizin 2 ana Uretim kolu bulunmakta,
Elektrik Malzemeleri Gretimi ile Otomasyon
Montaj Makineleri Oretimi.

1-Plastik tiirevi ve TUV belgeli Urettigimiz
Elektrik malzemeleri;

Toprakli Ince Fig, cesitli kesitlerde Kablolu
Toprakl Ince Fis, 2m.Kablolu Ince Figli ve Ledli
mini anahtarl 3’10 ve 4’10 Grup Priz, Led’ i
mini Anahtar ve 22mm Sinyal Lambasi gibi
elektrik malzemesi Uretimi ve satigi yapiimakta.
Uretimini  yapmakta oldugumuz  Elektrik
malzemelerinin Yurtici satisi disinda Yurtdigl
Pazar tantmi ve satigl icin calismalarmiz
devam etmekte.

2- Proje bazll Otomasyon Montaj makinesi
Uretimi;

EndUstri 4.0 ile birlikte mdsterilerimize,
otomasyon ile yapilan veya yapilacak is ya
da iglerin insan ile makine arasinda uygun
sekilde paylastinimasi, yapilan Gretimin hizli
ve esnek olmasi, kalite kontrol suUreclerinin
lyillestirimesi, maliyetlerin -~ dUsUrGlmesi, is
guvenligi  konulannda hizmet ve ¢6zUm
ortakligr sunmanin yaninda, ¢ozim ortagi olan
mUsterilerimize “para kazandiran yaraticilik
ve yenilik “ilkesi ile hareket ettigimizi sureki

e/
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anlatiyoruz. Otomasyon montaj makinelerine
yatinm yapmay! planlayan firmalarla yaptigimiz
gorusmelerde sikca dile getirilen, ekonomik
daralmanin getirisi olan olumsuzluklar sonucu
iscilik maliyetlerinin - artmasl, ic pazardaki
daralmanin is guictinu etkilemesi 2020 ve 2021
ylindaki yogun pandeminin getirdigi sonuc
karsisinda dis Pazar arayisi 6ne cglkmigtrr.
Bu sonu¢ kargisinda aldgmiz kararla dis
pazara aclmay hedeflemis ve bu hedefimize
karsiik pandeminin ilk bagladigi dénemde
Cezayir BMS Elektrik firmasinin - montaj
otomasyon hatlarini Uretmek Uzere siparisi
alinmis, Uretimi yapimis ve firmaya teslim
edimigti.  Pandemi  etkisinin  yavaslamasi
Uzerine 2021 yill son ¢eyreginde Rusya’ dan
Otomasyon Montaj makine hatti talebi gelmis,
projelendirilerek 3 makinenin ilki teslim edilimis
olup diger 2 makinede 2022 yll sonuna
dogru teslim edilecektir Ayrica. 2022 yili ilk
ceyreginde Polonya’ da elektrik malzemesi
Uretimi yapan bir firma, firmamizi ziyarete
gelerek otomasyon montaj makine taleplerini
letmislerdir, taleplerine karsilik proje teklifimiz
olumiu sonuclanmisti. Bu projelerin olumlu
sonuclanmasl da global pazarda dogru bir
yolda oldugumuzu bizlere géstermistir.

Plastik sektoriiniin Diinya ve Tiirkiye
ekonomisi acgisindan geldigi nokta hakkinda
degerlendirmeleriniz = ve diisiinceleriniz
nelerdir? Plastik sektoriinde gelecege yatinm
yapmak isteyen sirketler nasil bir yol haritasi
cizmeli, dnerileriniz nelerdir?

GUnUmizde plastik hemen hemen tim
sektorlerde kullanimakta ve kullanim  alani
giderek artmaktadrr. Basta otomotiv olmak
Uzere tum sektorlerde kullanimakta olan
Plastik tUrevli malzemeler icin daha yuksek
katma degerli plastik hammadde ve mamul
Uretiminin Glkemize yUksek teknoloji transferini
saglayacak yabanci yatrmlarnin  ¢ekimesi
gerekmektedir. Plastik sektOrlinde alt sektOrler
bazinda AR-GE ve UR -GE yatirmlarina hiz
verilmesi, geleneksel mamullerin yerine daha
ylksek katma deger yaratan mamullerin
dretimesi icin 6zel tegviklerle Ozendiriimelidir.
Uluslararasl standartlara uyan kalitede, cevreye
duyarl  Uretim  kompozisyonu belirlenerek
Uretimde verimliligi artirmak igin - calismalar
yayginlagtinimaldr.

Bu amacla;

Plastik sektord  teknolojik ve AR-GE
yatinmlarna intiya¢  duyuldugundan tesvik
olanaklan artinimalidr.

Plastik mamul Uretiminde

lokal bazda

faaliyet gostermenin daha rasyonel olmasi
sebebiyle, plastik sektorl her bolgede en az
bir ilde desteklenmelidir.

Tesvik uygulamalarinin temel hedeflerinden
biri bolgeler arasi kalkinmiglik farkini azaltmak
olduguna gore, mevcut yatinmlarin alt bolgelere
de naklediimesi destek kapsamina alinmalidir.

Pazar ve Urln cesitligi saglanarak, Urin
ve bolge bazinda dis Pazar analizlerini
yayginlastinimalidir.

Plastik sektorinin uluslararasi standartlara
uyum saglamasi amaclyla, kalifiye insan
gucunu vyetistirecek plastik endUstri  liseleri
ve plastk muihendisligi dallarnda egitim ve
6grenim yayginlastinimalidir.

Sektorl temsil eden sivil toplum: ¢rgutleri,
Uretici sirketler, Universiteler ve karar verici kamu
kuruluslar arasinda koordinasyon arttirlarak,
hizll bilgi akisl ve paylasim saglanmall, Uretici
ve ihracatg sirketlere ait bilgi sistematigi
olusturulmalidir.,

Satis sonrasi hizmetleriniz hakkinda bizleri
bilgilendirir misiniz?

Otomasyon montaj makinesi talep eden
firmalara, makine Uretimi yaplmadan once
talep edilen makinenin projesi Uzerinde galisma
yapllarak firmaya sunum yapilir. Sunum sonucu
firmanin karari ve kabulli sonucu dogrultusunda
Uretime baslanr ve ik makine calistinimaya
basladiginda firmayla 6n kabul yapilarak
istedikleri  taleplerin  karsilanmasinin - onayi
Uzerine makinenin ¢alisacag makine parkina
sorunsuz  sekilde sevki - gergeklestirildikten
sonra makine talep eden firmanin belirleyecegi
makinede calisacak operatorlerle birlikte ilk start
verilir ve makine devreye alinmis olur. Makine
teslimi sonrasi 1 yil makine servis garantisi ile
hizmet verimektedir. )

Son olarak Diinyada ve Ulkemizde yasanan
ekonomik sorunlaria ilgili goriisleriniz nelerdir?

Sektére  baktigmiz  zaman  maalesef
belirtmeliyim ki en buydk problemimiz nitelikli
eleman bulmakta guclik cekiyor olmamizdirr.
Otomasyon montaj makinesi Uretim talebi fazla,
ancak kalifiye eleman bulmakta zorlandigimiz
icin kapasite artrmakta sikinti yagamaktayiz.
Ulkemizin tek secenegi Uretim ve istihdam
konularindaki istikrarsizigin - ¢8zllimesidlir.
Ozellikle Endustri Meslek Liseleri Teknolojiyi
yakindan takip etmeli ve takip etmeye
yonlendiriimelidir, bizim zamanimizdaki gibi sinav
ile 6grenci alinmali ve sanayici ile meslek lisesi
yoneticileri ortak calisma yaparak nitelikli teknik
eleman yetistirimesinde Oncu rol oynamalan
gerektigi distincesindeyim.

e
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_URETIME GECEN FiRMALARIMIZA
YONETIM KURULUMUZCA ZiYARETLER
GERCEKLESTIRILDI

Budin Kimyevi Maddeler
San. Ve Tic. Ltd. $ti.

ykf Renzel Sales Pro.
Imalat Ve Tic. Ltd. Sti.

Ege Damla Plastik - Mehmet Salih DAKAK

B Pandemiden 6nce  basladigmiz
ancak pandemi sebebiyle uzun zaman |
ara verdigimiz Bdlgemizde Uretime gegen
firmalarmiza; 10-11  Agustos tarihlerinde
Yonetim Kurulu Baskanimiz Sn. Salih ESEN,
Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcimiz  Sn.
M. Kazm SERTDEMIR, Yoénetim Kurulu
Uyemiz Sn. Ibrahim PAKSU, Y6netim
Kurulu Danigmanimiz. Sn. EROL PAKSU ve
Boélge Mudurtimuz Sn. Selim CETINKAYA'nin
istirakleri ile ziyaret gerceklestirilmistir.

S6z konusu ziyaretlerimiz diger firmalarimiz
icin de planlanmaktadir.

Asakua Su Ur. ing. San. Ve Dis Tic. Ltd. Sti.

I
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BOLGEMIiZ "GENEL KURUL” SURECINE GIRMISTIR

SOP : 010,01 - Giclen Evesk
Earak No |nmnm|o|am a97 MEREMEN PLASTIK BTISAS ORDANITE SAMATY BOLGESI
ll EVLOL 2027 « PARSEL DURUM PLANI

T
i varivici
11 Sanayi ve Teknoloji Mibdiriaga

Say1 E-3S9SMS0-453.09- 4072956 03102022
Konu ‘Cenel karul sireci bay uruse
haklisda
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ligi 12092022 taribli ve 320 syih yama
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igi yands, Bolgenizin onayl parsclasyon planinda hizmet ve dessek alans balunmadss, toplam 41
sanayi parseli bulundufu ve 21 adet parselde ipyeri sgma ve caligma rubsats verildii ifsde edilerek, OSH
Uygulams Yooctmeliinin 11'inci msddesinin Iinci fikrasi wyarmca, gencl kurul olupum stireci
baglatilmas: elep edilmigtir.

ligi yan ckinde goaderilen igyeri sqma ve galgma rubsatlarnmn Meydip sistemi &rerine ve yerinde
yapalan incelemeler somscu, toplam 41 sdet parsclde veriken 21 adet igyeri agma ve caligma ruhsatine
gogerli oldufu, OSH Uvgulama Yoncemeliginin 11%inci maddesinin 1%inci fikrasnds agiklandify sekilde
Bélgenizin 1/2 ormm saflachh tespat edilmiy ohap, mln yonctmeligin 11%inci maddesi uysnnca i ve
iglemlere it uygEn

Bilgilerinizi ve geregini rica cderim.
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Ek: lgyeri sgma ve galigma nshsat sureti (21 adet)
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W Bolgemiz sinirlar icerisinde yer alan 41 sanayin parselinin 21’ inde Isyeri Acma ve
Calisma Ruhsati alinmasinin akabinde OSB Uygulama Yonetmeliginin 11’inci maddesinin
1’inci fikrasi “OSB toplam parsellerinin 1/2 sinin Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati almasi
halinde, Genel Kurul olusum sureci baglar” uyarinca Genel Kurul strecinin baslatimasina
iliskin T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanigrna bagl olan izmir i Sanayi ve Teknoloji
Madarligu’ne bildirim yapilmistir.

Izmir Il Sanayi ve Teknoloji MUdurltgu tarafindan 28.09.2022 tarihinde, 2016 yilindan bu
yana Bolgemiz tarafindan diizenlenen tim isyeri Acma ve Calisma Ruhsati dosyalar tek
tek incelenmis ve hicbir eksik bulunmayarak, 21 adet Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatinin
gecerli oldugu Bolgemize bildiriimis, Genel Kurul stireci islemlerine baslanmigstir.

Boylelikle Bolgemiz adina Genel Kurul slreci Ekim ayl basi itibariyle baslamistir.
Yonetmelik geredi en gec 6 ay igerisinde ik Genel Kurul toplantimiz yapilacaktrr. S6z
konusu surecin Bolgemiz adina hayirli olmasini dileriz.
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IMAR PLANI REVIZYONU CALISMALARI BASLADI

B Bildiginiz Uzere Bolgemizde tum
sanayi parsellerinin  tahsis edilmesi ve
Bdlge sinrlan diginda genisleme imkanina
sahip olunmamasindan dolayl, Yonetim
Kurulumuzca sinirlanmiz  igerisinde  yeni
sanayi parsellerinin  olusturulmasi igin
alternatif ¢dzimler aranmig ve Bdlgemizi
cevreleyen 50 metrelik saglk koruma
bantlarinin daraltilarak, Bélgemiz icerisinde
yeni alanlar kazanilabilecegi distncesiyle
2021 yilrigerisinde ¢alismalara baglanmigtir.

Bu calismalar cercevesinde saglk
koruma bantlarinin  daraltimasi ile ilgili
karar mercii olan T.C. Saglk Bakanlg
ile gbrismeler ve yazigmalar yapilmis ve
bUyUk ugraslar sonucunda pandeminin de
etkisiyle, yaklasik 18 ay slUren burokratik
sUreg 06.09.2022 tarihinde tamamlanmigtir.

Calismalar sonucunda Bdlgemizi
cevreleyen saglk koruma bandinin énemli
onemli bir kisminda, 15 metre daralma
saglanarak bant 35 metreye indirimis ve
Boélgemiz sinirlar iginde 50.000 m?2nin
Uzerinde alan kazanilmistir.

Kazanilan alan sayesinde Bélgemizde
yeni sanayi parselleri olusmasi ile beraber
emsalin 0,70’den 1,00’a ¢ikariimasl, Hizmet

p

B

| i

destek alanlari, sosyal tesisler ve egitim/
spor alanlari gibi olanaklarin olusturulmasi
icin imar plan revizyonu c¢alismalarina
baslanmistir.

BOLGEMIZ SU KAYNAKLARININ ARTIRILMASI CALISMASI
KAPSAMINDA YENI SU KUYUSU DEVREYE ALINDI

B Kuraklik etkisiyle Bolgemizde azalan su arzina ¢6zim olusturmak adina yeni bir kuyu
acilmasi planlanmis, TIR otoparki arkasindaki alana DSI’den alinan onay sonrasi yeni kuyu
aciimisti. 200 m derin sondaj yapilan kuyu sebekeye baglantilari, binasinin insaati ve
SCADA baglantilannin da tamamlanmasi sonrasi EylUl ayinda min. 30 m3/sa kapasiteyle
Bdlgemiz katiimcilarinin su arzi bu kuyudan da saglanmaya baslamistir.
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DIS KAPI NUMARALARININ MONTAJI YAPILDI

B Bolgemizde insaatini tamamlamis tesislerin girislerine dis kapi numaralarini belirten
numara montajlar yapilmistir.
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W Bolgede en fazla tesisin bulundugu
ve 400 metre uzunluga sahip 7. Caddede
araclanin  karsilikl  park etmesinden
dolayl yasanan trafik sikintisini ortadan
kaldirmakamaciylabaslatilankaldirimlarin
yol kotuna indirilmesi suretiyle caddenin
genisletiimesi ¢alismalan sonlandiriidi.

Calisma dncesinde 8 metre olan yol
genisligi calismayla birlikte 10 metrenin
Uzerine c¢ikarldi. Calismalar sonrasinda
cadde boyu temizlik yapilarak cadde
trafige acild..
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FAALIYETE GECEN TESISLER

ALP KAUCUK SAN. VE TiC. A.S. (12 PARSEL)

ARTI AMBALAJ VE GIDA UR. TUR. SAN. VE TiC. LTD. STi. AS IP HALAT SAN. VE TIC. A.S.

ATHA MAKINA A.S.
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BUDIN KIMYEVi MAD. SAN. VE TiC. LTD. STi. DEM-KA PLASTIK VE AMB. SAN. ISMAIL KADAK
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FAALIYETE GECEN TESISLER

EGE DAMLA PLASTIK MEHMET SALIH DAKAK EGE PROFIL TiC. VE SAN. A.S.

ESEN PLASTIK SAN. VE TiC. A.S. (12 PARSEL)

ESEN PLASTIK SAN. VE TiC. A.S. (15 PARSEL)
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GURDEMIR PLASTIK BASKI AMB. SAN. VE TiC. LTD. STI. INOVPACK MAK. AMB. SAN. VE TIC. A.S.

KASTAS SIZ. TEK. SAN. VE TiC. A.S.
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FAALIYETE GECEN TESIiSLER

SMART ELEKTROMEKANIK MEKAT. MUH. SAN. VE TiC. LTD. STi.

e
SYMPLAST KIMYA SAN. VE TiC. A.S.

i

EGE PROFIL TiC. VE .S. (14 PARSEL)

INSAAT CALISMALARI DEVAM EDEN TESISLER
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PAPIKS PLASTIK SAN. VE TiC. A.S.

YORPLAST YORGANCILAR PST. SN. TiC. A S. SAFIR iZMIR PLASTIK VE MAKINE SAN.
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LTD. STi.
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SOSYAL MEDYA HESAPLARIMIZ
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Te: 0232 832 30 91.92
wwwimpiosb.org.tr

One Cikanlar Yers

B GONDIRILER EAYDEOILENLER ETICETLENENLLR

Instagram: Menemenplastikihtisasosb

€) Facebook : Menemen Plastik ihtisas 0SB
Linkedf Linkedin : Menemen Plastik ihtisas 0SB

W Twitter :MenemenOsh

B Blltenimize ek olarak sizlere Bdlgemiz faaliyetleri hakkinda bilgiyi daha hizli ve
yakindan ulastirabilmek igcin sosyal medya hesaplarimizda Kasim 2020 de olusturularak
sizlerin takibine agiimig, faaliyet ve ¢alismalanmiz aktif olarak paylasimaktadir.
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